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Kupuijici hledaji

85% LTV:

INDEX N[\VRATNOSTI
BYDLENI:

Byty 2+1:
Byty 3+1:

Byty 2+1 zdrazZily za
rok témé¥ o tFetinu.

0 tom, Ze ceny nemovitosti rostou posledni
dva roky témér bez prestdni, bylo jiz napsé-
no mnohé. A je jedno, jestli se podivdme na
starsi byty ¢i novostavby. Za posledni dva
roky totiz stoupaly ceny celého realitniho
frhu, a fo napfic vSemi kafegoriemi. Dlou-
hodobé nejsledovanéjsim ukazatelem jsou
ceny byt(. Jak se jejich cena zménila za
posledni rok? Vice ¢téte na str. 6

Neni makléF jako
makléF. Cim se
odlisuji profesionalové
od zbytku?

Vzhledem k tomu, Ze se zdkon regulujici
trh s nemovifostmi projedndva a upra-
vuje, predstavuije realitni ¢innost stdle
Zivnost, které se m0ze zatim vénovat
kdokoli. Pravdépodobné i z toho dlivodu
je Ceskd republika stdt s nejvy$$im po-
¢tem maklér na jednoho obyvatele, a to
v rdmci celé Evropské unie. Kvantita by
nevadila, kdyby nebyla na dkor kvality.

Vice ctéte na str. 8

Jak postupovat pFi
prohlidce nemovitosti

Aktudini poptdvka po bydlenf je nejsil-
néjsi za poslednich deset let. ZGjemcl
0 nemovitosti je tolik, Ze se néktefi z nich
ani nestihnou dostat na prohlidku. ,Pro-
ddno,” uslysi od realitnich makIéFd ¢asto
ti, ktefi s prohlidkou vdhali a ozvali se, az
kdyZ bylo pozdg. Vice ¢téte na str. 10
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Odbornici ocekavaji, Ze uvéry do 80 % LTV

YPOTEKY BEZ STAROSTI

Vdzeni tendi,

jiz od 1. dubna dojde k dal$i regulaci trhu
s hypotékami. Odbornici o&ekdvayji, Ze Gvéry
do 80 % LTV zlistanou i naddle levné. Naopak
Gvéry v pdsmu 80 - 90 % LTV podrazi. Co o
miZe znamenat pro realitni trh? Pokud nic

;s , v mu ena _ id nic rychly riist cen je
- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen. inéfo ok véSi omplikaca pro kupufic jo2

jednim z ddvodd
nebudou disponovat dostate¢nou hotovosti. Ti

Z obsahu
totiz budou muset, pokud budou chtit koupit snizeni LTV banky

se regulace
projevi na cendch
nemovitosti, které
jsou stdle na
vzestupu. Pravé

v Ve . V eV / v v /
- D O pO rU Ce ﬂ | 3 ﬂ GJ \Y h Od ﬂ eJ S | C h reSe ﬂ | . nemovitost, kombinovat hypotéku s dal§im vybizi. VSem, ktefi hledaji bydleni pfejeme
., o , L, Gvérem na bydleni. Coz nahrdvd zejména rychlé nalezeni vysnéné nemovitosti a zddrné
- Z p ra Cova NI pod k| a d U ke SC hva | e NI U Ve ru ) stavebnim sporitelndm. Uvidime, jak moc ziskani avéru na bydleni. » Lucie Mazdcovd Kupujici hledaji kompromis

mezi cenou bytd a svymi

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne pozadavky

Zaregistrujte se jeste dnes - i ..
E : Qe D i & i yty 2+ 1 zdraZily za rok
a dostavejte nas mésicnik driv nez ostatni téméF¥ o tretinu. Budou jejich

ceny i nadale na vzestupu?

V Brné se Zije lépe neZ
v Praze. Jak je to ale s ndjmy?

Neni maklér jako maklér.
Cim se odli3uji profesionalové
od zbytku?

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy Dobra adresa symbolizuje
bohatstvi a uspéch

9 ) REALITNi POSTREH Jaroslava Wiszové rara) |1 Lok POStUPOVAE priproflidce
nemovitosti

»Zhorsuje se dostupnost hypotecnich uiverii, klienti musi nejen hradit provi-
zi, ale i dan z nabyti a mit vlastni zdroje ve vysi min. 5-10 % ceny kupova-
ného bytu. CNB zacala licencovat Givérové
zprostredkovatele. Provéfit si je

muzete on-line

Ceny novych byti dale porostou.

; ’ P Banky na bydleni poskytl
Ty stare se nyni vyplati prodat v 19 DYEET POSEYEY

v lednu rekordni sumu.

MF DNES / 2. 2. 2017 (krdceno) i Michal Pich z realitniho serveru realitycechy.cz.

.Developefi nejsou schopni v dlisledku pomalé- Podle néj je v Praze aktudiné po bydleni enormni

ho povolovdni vystavby do nabidky doplfiovat poptdvka. ,Byty totiz kupuif nejen ti, ktefi chtéji Stavebni spofitelny
nové byty a to tlaci ceny nahoru,” fikd $éf Cenfral ~ bydlet, ale faké investofi nebo lidé, ktefi si chiéji a2 o 2 2 i
Group Dusan Kunovsky. Jeho slova potvrzuje do bytl uloZit penize,” vysvétiuje Pich. pUjcuji ¢im dal vic
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Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Klienti, ktefi méli pfed ¢asem nasdetfeno na fripokojovy byt, se dnes musi Casto spokojit napfiklad s podstatné mensi garsonkou. Foto redakce
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V Praze se v poslednich
letech stava vlastni bydle-
ni dostupné jen pro nékte-
ré zajemce. PFicinou je na
jednu stranu cena bytu,
kvlli které musi kupujici
sahat stale hloubéji do
kapsy, na druhou stra-

nu tomu pravdépodobné
neprispéji ani doporuceni
Ceské ndrodni banky za-
méFena na requlaci do-
stupnosti hypoték.

.Ceny nemovitosti jsou v souéasné dobé na svych
maximech. Proti tomu Grokové sazby byly na minimu
a zacinaji stoupat, béhem roku 2017 by mély
stagnovat a v piistim roce oéekdvdme
jejich mensi pokles,” uvddi Jifi Mayrich,
marketingovy feditel spole¢nosti
HVB Real Estate.

Pfi pohledu na indexy realizo-
vanych cen starSich prazskych
bytQ, které jsou ddle analyzo-

vany a komentovény Ceskym
statistickym Gradem, je
patrnd jejich dlouhodobé
stoupajici tendence. Za
posledni kvartdl lofiského
roku je navic evidovén ndr(st
0témér 9 % (srovndni se
stejnym obdobim roku 2015).
Klienti, ktefi méli pfed ¢asem
nasetteno na tfipokojovy byt, se
dnes musi ¢asto spokojit napff-
klad s podstatné mensi garsonkou.
Moznym feSenim je poohlédnout se ddl
od centra, kde jsou byty aZ Ctyfikrdt levnéjsi nez
v pfedrazeném stfedu Prahy,” komentuje sou¢asnou
sifuaci EvZen Korec, pfedseda predstavenstva spolec-
nosti Ekospol.

Dulezita je dobra dostupnost.
Metro ovliviiuje cenu bytu

Podle (idajli Ceského statistického Gfadu bylo
v lofiském roce v Praze vyddéno 5 147 stavebnich
povoleni, zahdjilo se 2 758 bytd a dokongilo se jich
6 092, coZ je nejvice nemovitosti tohoto typu, ato za
poslednich pét let. Na podzim roku 2016 dosahovala,
podle Gdajl Ekospolu, stfedni hodnota volného bytu
5,55 milionu korun.

Prdmérnd hodnota novych realit v cenfru mésta
v8ak presdhla Grovné 11,5 milionu korun (Praha 1)

a 15 milionG korun (Praha 2). ,Rdst cen nemovitosti
je zde v podstaté konstantni a dé se oéekdvat i v bu-
doucnu,” doplfiuje marketingovy feditel spoleénosti
HVB Real Estate Jifi Mayrich s tim, Ze ¢astky sleduiji
dlouhodobé. ,S jistotou mGZzeme konstatovat, Zze

v uplynulém roce ceny rostly nejrychleji pfedevsim

v blizkosti stanic metra. Svou roli v tom hraje i pro-
dlouzeni linky A,” vysvétluje navySeni Mayrich.

Diky siti MHD a avizovanym nizs$im cendm je ze
strany klient zdjem i o bydleni v okrajovych ¢dstech
Prahy. Ve prospéch zivota mimo centrum mésta
hraje navic Klid, vice zelené nebo lepsi moznost
parkovdni. » Hana Muchovd
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Byty 2+ 1 zdraZily za rok téméF o tfetinu.
Budou jejich ceny i nadale na vzestupu?

0 tom, Ze ceny nemovitosti rostou posledni dva roky témér bez prestani, bylo jiZ napsano mnohé. A je jedno, jestli se
podivame na starsi byty ¢i novostavby. Za posledni dva roky totiZ stoupaly ceny celého realitniho trhu, a to napfic vSemi

~ev 7

kategoriemi. Dlouhodobé nejsledovanéjsim ukazatelem jsou ceny byt(. Jak se jejich cena zménila za posledni rok?

Byty 1+1, nejlepsSi pomér
mezi cenou a vysi ndjemného

Malych bytl je na trhu dlouhodobé nedostatek.
Vlyznamné se na tom podili investofi, ktefi prdvé malé
byty dlouhodobé vyhledévaiji. A to nejen kvdli nizsi
cené, ale také diky nejlepSimu poméru mezi kupni
cenou a vySi ndjemného, kieré mohou ndsledné
ufrZit. RozloZeni investice do vice nemovitost je také
vyhodné z pohledu nésledného prodeje. Prodat maly
byt bude vzdy snadnéjsi nez se zbavit bytu velkého.

Z dat realitnich portdll realitycechy.cz a realitymo-
rava.cz vyplyvd, Ze v bieznu 2016 se dal primeérny
byt kategorie 1+1 pofidit za 914 207 KE. Pfesné
o dvandct mésicl pozdéji to ovem bylo 1 076
713 KE. Zhodnoceni ve vySi 162 506 K&. Z pohledu
invesfora +17,8 %. Exisfuje jesté prostor na dalsi
rdst? Pravdépodobné ano, historicky nejvyssi ceny
bytl 1+1 byly v z4if 2008, kdy se nabizel primérny
byt této kategorie dokonce za 1 253 507 K¢. A pro¢
by mély malé byty na své hodnoté i naddle ziskdvat?
Zejména proto, Ze je jich na frhu dlouhodobé nedo-
statek. Dokonce i na sidlistich se vétSinou nachdzeji
kategorie 2+1 a 3+1. TakZe pokud jste nasli maly byt,
ktery odpovidd vasim predstavdm, zvaZujte rychle,
zda si ho koupite nebo budete jesté vyckdvat, zda se
v nabidce nékteré realitni kanceldre objevi lepsi. Cena
se totiz m{iZe jesté zvysit.

Byty 2+1, dlouhodobé
nejvyhledavanéjsi kategorie

Jste sami nebo ve dvou a plénujete nové bydleni?
Tak s nejvétsi pravdépodobnosti uvazujete o kategorii
2+1 pfipadné 2+KK. V takovém byté se dd fotiz
bydlet atoiv pfipadé, kdy dojde k narozeni prvniho
potomka. Cena navic neni tak vysokd jako u velkych
bytd. Nejste ovSem sami, kdo se o byty 2+1 a 2+KK
zajimd. Mnoho lidi, kteff si chtéli uloZit vydélané
finanéni prostfedky do nemovitosti, s nejvétsi prav-
dépodobnosti také sdhli po této kategorii. | kdyz byt
pro viastni potfebu aktudiné nepottebuii, za nékolik
let jej mohou vyuZivat napf. jejich déti. A pro ty bude
dvoupokojovy byt komfortnéjsi nez garsonka.

Ao kolik se zvedly ceny byt 2+1 za poslednich
dvandct mésic? 0 333 807 K¢. Primeérny byt se

Vyvoj prumérnych cen bytd
241

Malych bytd je na trhu dlouhodobé nedostatek VVyznamné se na tom podili
investori, ktefi pravé malé byty dlouhodobé vyhleddvaji. Foto redakce

pred rokem nabizel za 1 205 133 KE&. Pouhy rok
stadil na to, aby se cena zvedla na 1 538 940 KE.
Mezirocni ndrdst +27,7 %. Je mozné, aby Sly ceny
u téchto byt(i jesté nahoru? Tady jsme jiz opatrnéj-
§i. Ceny rostly za posledni rok velmi rychle, coz

z dlouhodobého pohledu nemusf znamenat nic
dobrého. Neznamend to, Ze bude ndsledovat dalsi
recese. Kupujici by jen méli byt pfi vybéru nemovi-
fosti opatrnéjsi.

2,000,000

1,600,000 9

1 537 940

1487 076,-

Byty 3+1, kdo chce bydlet
s rodinou, musi do vétsiho

Asi jedinou kategorii, kterd neni prili§ ovlivnéna silnou
poptdvkou ze strany investord, jsou byty 3+1, pfipadné
byty 4+1 a véfsi. Z pohledu investora tofiz nejsou velké
byty pfili§ zajimavé. Vysokd cena, mensi poptdvka, horsi
prodejnost. Naopak, pro foho, kdo chce bydlet, byvd
z dlouhodobého hlediska velky byt vétSinou nejvyhod-
néjsi volbou. A uvédomuiji sito &im ddl Castéjii lidé, kfef
kupujf prvni nemovitost. Mnoho z nich se radéji zadluzi
na delSi dobu, ale nemusi v budoucnosti fesit prodej
mens$iho bytu a stéhovdni do bytu vétsiho.

Ajak kupni sila téch, ktefi chtéli bydlet ve vétsim,
ovlivnila jejich ceny? V bfeznu 2016 se dal prdmérmy
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V Brné se Zije léepe nez v Praze.

Jak je to ale s najmy?

CENY BYTU

Ve srovnani s Prahou je Brno klidnégjsi,
prehlednéjsi a ndklady na jidlo jsou
niZsi. | diky tomu se umistilo pravé Brno
na prvni pFicce ZebFicku svétové uzna-
vaného serveru Numbeo.com, a to co
se kvality Zivota v Ceské republice tyce.
Pojdme se spolec¢né podivat na jednu

z hodnocenych kritérii, konkrétné vysi
ndjmu v centru mésta a mimo néj.

,Obecné Ize fict, Ze z dlouhodobého hlediska ceny
prondjmu bytd v Brné kopiruiji vyvoj prodejnich cen.
Vlivem znacéné poptdvky a témér minimdini nabidky
realit doSlo za posledni rok k vyrazngjSimu navyseni
sum za nabizené byty. Svou roli zde sehrdla navic
zména v pravidlech platby dané z nabyti nemovi‘rych
véci a nizké drokové sazby hypotecnich Gveérd,” uvedl
Jaroslav Silhavik z realitni kanceldife Rubiko.

Dle statistik portdlu realitymorava.cz predstavo-
valo primérné navyseni prodejni ceny bytl v centru
mésta 11,38 %, konkrétné v lednu 2016 ¢inila
stfedni hodnota bytu 3 123 244 K& a v prosinci
téhoz roku 3 478 683 K¢. Primérnd cena prondjmu
brnénskych bytl rostia mensim tempem, a to diky

realko

obecné dostupnosti financovani koupé. Dle serveru
Numbeo.com se jednd o navyseni 4,25 % v centru
mésta a 4,38 % mimo néj. V nomindinich hodnofdch
poftom v pfipadé jednopokojového bytu hovofime

o0 primérné sumé 10 784,21 K¢ (prondjem ve stfedu

m ﬂ -
E + Partners o

Finanéni poradenstvi jinak

mésta) a 8 487,18 K& (prondjem mimo centrum). Za
tfipokojové byty zdjemce zaplati 18 166,25 K& (pro-
ndjem ve stfedu mésta) a 14 293,10 K& (prondjem
mimo centrum).

Skladba cizincl beze zmény.
Naroky na bydleni rostou

Poptdvka lidi ze zahrani¢i je stdle stejnd, nejéastsji
se do Brna stéhuiji Slovdci. Podle Silhavika nedoslo
v porovndni s minulym rokem k vyrazné zméné.
Obecné zdjem o ubytovdni roste sezénné v pribéhu
roku. Nejvyssi je v obdobi zéri-fijen, a to ze strany
sTudenTL']

po rekonstrukei véetné zékladniho vybavem v podobe
ndbytku a spottebicd. Jednd-i se o byt s dobrou
dosfupnosti MHD a blizko cenfra mésta, ngjemce si
za néj rdd priplati,” uptesiiuje Jaroslav Silhavik ze
spolecnosti Rubiko.

Paralelné s tim dochdzi i ke zméné ndrokl na dis-
pozice bytd, pficemz ddleZitd je napfiklad oddélend
koupelna od toalety nebo dloZny prostor, aby ndjemci
nemuseli chodit s akfudIiné nevyuzivanymi pfedméty
do sklepa. » Hana Muchovd

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientd mezi RK

a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec€nich specialistt

pro Va$e klienty

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

byt 3+1 pofidit za 1631 312 KE. V bfeznu 2017 byl
1205133, 1212085 1 219 125,- 1221 088,. 1242 842,- 1268 583, 1 201 095, T stejny byt nabizen za 1949 964 KE. Roéni zména témér
1,200,000 1 shodnd s kafegorii 2+1, +318 652 K¢. Z pohledu investfo-
req R ra+19,5 %. DA se ocekdvat, Ze ceny velkych byt budou
i ym O i'Cl i G e i naddle na vzestupu? V letoSnim roce ocekdvdme, Ze
prvni kategorif, ve kferé se zastavi rlist cen, budou pravé
byty 3+1. Obdobnd situace fotiZ byla zaznamendna
i v minulosti. Viyvoj cen velkych byt(i byvé pro mnohé
indikdtorem celého realitniho frhu. Jakmile se zacne
Priimér snizovat poptdvka po velkych, zejména panelovych,
o , : : : — — bytech, Ize oéekdvat tento trend postupem Casu také
V2016 42016 S2016 G206 712016 B20ME 22016 102016 1M2016 1212016 112017 20T N2017 , o 5 L
u ostatnich typu nemovitosti. » Lucie Mazdcovd

1382379, 1 408983

400,000 9

M zajimavé zvySeni objemu obchodu FREEEEN FIRElE
a zisku pro RK i jednotlivé maklére W provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uveéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Neni maklér jako maklér. Dobra adresa symbolizuje

Cim se odliduji profesionalové od zbytku?

Vzhledem k tomu, Ze se zakon
regulujici trh s nemovitostmi projed-
nava a upravuje, predstavuje realitni
¢innost stale Zivnost, které se miize
zatim vénovat kdokoli. Pravdépodob-
né i z toho dlvodu je Ceska republika
stdt s nejvyssim poctem maklérl na
jednoho obyvatele, a to v rdmci celé
Evropské unie. Kvantita by nevadila,
kdyby nebyla na ukor kvality.

ZVYSOVANI KVALITY V REALITKACH

vét realit pfedstavuje obsdhly obor, nebof je
nezbytné orientovat se v problematice prdva,
financovdni bydleni, zndt aktudini trendy
markefingu, oviddat obchodni dovednosti
a v neposledni fadé psychologii. ,Bohuzel se v praxi
béZné stdva, Ze neprofesiondini makIéfi fesi s klienty
Gschovu penéz na Uctu realitni kanceldre, pripravuji
sami veskeré smlouvy bez pomoci pravnikd. Dochdzi
tak k ¢etnym podvod(im, ndslednym stiznostem,
medializaci a ve findle fo mj. poskodf i ty, ktefi realitni
branzi rozumi a délaji svou prdci precizné a svédomi-
16, vysvétluje Jan Pibil, jednatel spoleénosti Comstar,
majifel VirtudIni realitni kanceldre.

Odbornik se z novdcka stane studiem dané
problematiky, a to nejen z knih ¢i internetu, ale
predev§im na semindfich, které pfipravuji zkuseni
Skolitelé. O kvalité kurz(i vypovidd napf. akreditace
Ministerstva $kolstvi, middeZe a télovychovy Ceské
republiky, éemuz pfedchd@zi spinéni mnoha poZzo-
davk( vyplyvajicich z tuzemské legislativy.

V souc¢asné dobé predstavuje kurz s ndzvem
,Obchodnik s realitami” zatim jediné prokazatelné
vzdéldni realitniho makléfe na zdkladé zdkona ¢.
179/2006 Sb., 0 ovéfovdni a uzndvani vysledkl
dal$iho vzdéldvani a o zméné nékterych zdakondl
(zdkon o uzndvdni vysledk( dal$iho vzdéldvani).

Pfi tomto kurzu nestadi samotnd fyzickd acast
na jednotlivych semindfich. ,Kurz je zakoncen
pisemnou a ndsledné Gstni zkouskou od autorizo-
vanych osob. Pro spinéni pisemného testu, jenZz ma
¢asovy limit (60-90 minut), je nezbytné dosdh-
nout alesporl 70% shody. Ndsledné je uchazeé
pfipustén k Ustni ¢dsti, kterd trvd cca 60-120 minut
a béhem niZ je nezbytné zodpovédét dotazy ke
tfem vylosovanym okruhdm,” upfesfiuje Jan Pibil
ze spole¢nosti ComStar. Samozfejmé vie v soula-
du s kritérii hodnoceni.

Pro (spésné absolventy se nabizi pokraovdani
v MBA modulu vedeném pod ndzvem ,Rizeni
obchodu s realitami”, ktery zastituje Ligs university.
Vyhodou kombinace obou stupfid vzdéldni je Gspo-
ra finanéni i Gasovd. Primdrné je studium uréeno
majitellim realitnich kanceldfi a jejich managerdm,
nicméné se tohoto vzdéldvaciho cyklu mize zU-
Castnit i laik se zdjmem o frh s nemovitostmi.

Po schvdleni nového zdkona by se mél vyselek-
tovat realitni trh s tim, Ze v oboru zlistanou pouze
kvalifikovani makléfi s potfebnym vzdéldnim a pra-

bohatstvi a Uspéch

Pracovnici Ceského statistického
Uradu provedli vyzkum, jenZ potvrdil,
Ze v Praze vznikaji bohatsi a chud-
i Casti mésta. To zplsobuje hned
nékolik faktord, mezi které se fadi
napr. umisténi sidel renomovanych
spolecnosti, socialni vybavenost
jednotlivych Ctvrti nebo kvalita byd-
leni. Které adresy jsou vyhledavané
a znamenaji vysokou Zivotni Uroven?

REGIONY

e zndt, Ze se v Ceské republice stdle vice
rozmdhd zahraniéni trend, kdy moviti obyvatelé
Prahy chféji it na lukrafivnich adresdch. ,Lidé
jiz pochopili, Ze v BMW ¢i Mercedesu jezdi
kde kdo, ale teprve bydleni na exkluzivni adrese
ukdZze, kdo je fen skutecné Gspésny. Kvalitni adresa je
vnimana jako Zivotni vizitka, kterou si mohou dovolit
jen ti opravdu Uspésni,” uvadi Milan Krlicek, feditel
spoleénosti Stereo reality.

Nejprestiznéjsi je jiz mnoho let Praha 1's cenami
nemovitosti pohybujicimi se i kolem dvojndsobku celo-
meéstského prdméru. Sehnat zde pozemek je jiz témé&F
nemozné. | z foho ddvodu probihd vystavba primdrmé
luxusnich bytd, které mnohdy spadaif do tzv. infeligent-
nich domdcnosti. Stfedni hodnota bytd kategorie 2+1
¢ini podle portdlu realitycechy.cz 8 097 546 KE.

L,Pokud opomenu samotné cenfrum mésta, kde
jsou samozrejmé reality dlouhodobé nejdrazsi, jsou

velmi lukrativni lokality Praha 6 a Praha 7 (HoleSo-
vice). Tam ceny byt v mnoha pfipadech presahuiji
hranici 100 000 K& za metr ¢tvereény, coz bylo
v minulosti nemyslitelng,” doddvad Milan Krlicek.

V Praze 6 se, mimo jiné i diky znaénému podilu
zelenych ploch, jednd a nejklidnéjsi lokalitu, do niz se
stéhujf cizinci i prazskd smetdnka, kterd jiz pochopila
dlleZitost dobré adresy. Za byt o dispozici 2+1 zde
v priiméru zdjemce zaplati 4 917 024 Ké.

Praha 7 se rozklddd severné od historického
cenfra mésta, a to pfevézné na levém bfehu Vitavy.
Mensi ¢ast Gzemi zasahuje vSak i na jeji pravy
bfeh. Nejen feka nebo vybornd dostupnost, ale také

modernf styl nové vystavby napomdhd tomu, Ze se
z Prahy 7 stdvd lukrativni oblast i cenfrum moderni
kultury s mnozstvim restauraci. | proto se cena bytl
2+1 postupné zvySuje. Podle portdlu realitycechy.cz
se nyni pohybuje stfedni hodnota na Grovni 4 759
824 KE.

Lokalita je pro klienta mnohdy dleZitéjsi nez
samotnd nemovitost, a fo nejen diky své vyjimecnosti,
ale primdrné kvli ndslednému prodeji. Neni to tedy
specifikum pouze Prahy, popfipadé Bra kde je
prestizni napf. Masarykova ¢tvrf, ale také Olomouce
s méstskou ¢dsti Nefedin a dalSich ¢eskych mést.

» Hana Muchovd

ligs

university

VIRTUALNI®

REALITN KANCELAR

Studujfe MBAzaméFené na REALITY!

Virtualni realitni kancelar a LIGS University spolecné pripravili
specidlni studijni program MBA Rizeni obchodu s realitami pro
absolventy rekvalifikacniho kurzu Obchodnik s realitami.

Hlavni vyhody:

= vysoka kvalita a profesionalita prednasejicich z praxe

= 100 % online forma - pfizplisobeni vasim casovym moznostem

= odborné zaméfeni studia s pfinosem do praxe

= moznost uznani predméti specializace

= pro absolventy kurzu Obchodnik s realitami za zvyhodnénou cenu

= mezinarodné uznavany titul MBA

= diplom z americké univerzity

Chcete védét vice?

Kontaktujte nas na lince 800 505 156
anebo ndm napiste na info@vrkez.cz.

xi. Tim se napIni oéekdvant Klientd, kte pozaduji S ) - . - o - Kvalifni adresa je vnimana jako zivofni
profesionalitu jak od realitnich kanceldii, tak od Po schvaleni noveho zakona by se mel vyselektovart reaqlitni frh s fim, ze v oboru vizitka, kterou si mohou dovolit jen ti

samotnych makléra. » Lucie Mazdcovda ZUStanou pouze kvalifikovani makléfi s potfebnym vzdélanim a praxi. Foto redakee opravau Uspésni. Foto redakce

Prihlasku ke studiu mdzZete vyplnit na adrese www.ligsuniversity.cz/reality.
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Jak postupovat p¥i prohlidce nemovitosti

Aktualni poptavka po bydleni je nejsilnéjSi za poslednich
deset let. Zajemcl o nemovitosti je tolik, Ze se néktefi z nich
ani nestihnou dostat na prohlidku. ,,Prodano,“ uslysi od rea-
litnich makléit Casto ti, ktefi s prohlidkou vahali a ozvali se,
az kdyz bylo pozdé. Ani soucasna situace ovsem neomlou-
va zdjemce, ktefi naopak prohlidku podceni a nasledné si
stéZuji, Ze neni vSe v naprostém poradku. Proc je dikladna
prohlidka potfeba a na co si dat nejvétsi pozor?

At uz kupuijete byt, rodinny ddim, chatu ¢i pozemek, vZdy je dobré mit na
prohlidce odbornika. Ten by mél byt schopen odhalit pfipadné skryté vady
¢i $patné odvedenou prdci. Nékdy staci napt. odSroubovat kryt zdsuvky Ci
sundat vypinag, a hned je jasné, Ze bude potfeba fesit novou elektroinstalaci.
Stejné fak, ne kazdd prasklina ve zdi je zdleZitosti Spatné udélané omitky. Nej-
méné ¢asu kupujicimu zpravidla zabere prohlidka bytu a pozemku. Naopak,
nejvice Casu by méli zdjemci strdvit v rodinnych domech. A ¢im dkladngjsi
prohlidka bude, tim Iépe. Prévé v piipadé rodinnych domd by se mél kupujici
podivat i na stav stfesni krytiny, krov(, stejné tak o kvalité nemovitosti mnohé
prozradi prohlidka sklepnich prostor. Pokud zdjemce vi, Ze bude vyhlédnufou
nemovitost rekonstruovat, mél by pfizvat také architekfa. Cim vice se fotiz
podaii ziskat informaci o stavu nemovitosti, im Iépe bude moci budouct
vlastnik kalkulovat s pfipadnymi vicendklady.

Na jafe i v Iét€ je mozné jit na prohlidku i v podveéernich hodindch. Ve se
dd peglivé prohlédnout. Problém nastdvd zpravidla v zimnich mésicich, kdy
slunce zapadd velmi brzy. VZdy trvejte na tom, abyste si mohli nemovifost
prohlédnout za denniho svétla. Nékdy se mlize stdt, ze proddvajici &i realitni
makIéf nebudou mit v odpolednich hodinéch ¢as a budou se snazit prohlidku
sméfovat spiSe navecer. S prvni prohlidkou mizefe, pokud neni jind moznost,
souhlasif veéer. Alespori zaznamendte prvni dojmy a ujasnite si, zda méte €i
nemdte o nemovitost i naddle zdjem. Pokud vds ovSem nemovitost nadchne,
trvejte jesté na dalsi prohlidce. Tentokrdt ji ovSem sméfujte do Easu, kdy vSe
uvidite za svétla. A pokud to pljde, prohlédnéte si také okoli nemovitosti a to
i nékolikrdt, nejlépe v rGznou denni dobu. Napf. u rodinnych dom( je dobré
védét, jestli budete moci napfiklad snidat a divat se pfitom na vychod slunce.
Stejné tak je dlileZité védét, jestli neni nemovitost orientovand na sever. Nebyvd

nic smutngjsiho, nez kdyZ do oken za cely den nezasviti slunce. | tyto na prvni
pohled mali¢kosti, mohou ndsledné bydleni zbytené znepiijemnit.

Nejde ovSem jen o samotnou nemovitost, ale také o jeji okoli. Nékdy
mohou bydleni znepfijemnit hlasiti sousedé, jindy zase hluk vychdzejici
z vytahové Sachty &i zvuk projizdéjicich aut. V téchto pfipadech jsou doporu-
¢ovdny naopak vecerni prochdzky kolem nemovitosti. Zejména silnd doprava
miZe ve vecernich ¢i no¢nich hodindch znacné znepfijemnit Zivot. Nejvice
pak v 1été, kdy se spi s otevienymi okny.

Zejména u starsich nemovitosti se nebojte podivat napr. za skiiné & do
riznych zdkouti. Jednim z vaznych problémd byva vihkost. Ndklady spojené
s jejim odstranénim nebdvaiji malé. Stejné tak se klidné podivejte pod
koberce, af vite, jaké podlaha a v jakém stavu se pod nimi nachdzi. | vtomto
piipadé mlze jit o mnohatisicové ndklady.

| kdyz stoji pfed domem dalSi zdjemci, nespéchejte. Mezi nejhorsi rozhod-
nutf vétSinou patfi ty, které jsme udélali pod nétlakem. VSe si v klidu projdéte,
zeptejte se na vSechno, co vds zajimd, zbyteéné se neundhlujte. Koupé
nemovitosti patti k nejvétsim Zivotnim investicim a byla by Skoda, koupit
jen proto, Ze ve fronté stoji dalsi zdjemci. Nemovitost, pokud ji kupujete na
bydleni, bude na nékolik dalSich let vasim domovem. Zvazte tedy vSechny pro
a proti, a az poté vyrknéte findIni verdikt.

Nejde jen o nemovitost, ale také o pravni bezvadnost. Cim vétsi mnozstvi do-
kumentace k nemovitosti ziskdte, tim Iépe. | tak ale nechte vSe provéfit prdvnim
zGstupcem. Uz ddvno neplati, Ze staci opsat informace z vypisu listu viastnictvi
do vzoru kupni smlouvy atu zanést na katastr. Prdvni zéstupce by mél ucinit
v&e, aby ndkup vasi nemovitosti probéhl bez komplikaci. Na mnoha byfech,
domech ¢i pozemcich véznou zdstavni prdva, pomérné ¢asto jsou nemovitosti
proddvdny v exekucich, popfipadé se mohou objevit jiné nesrovnalosti. Pomoc
zkuseného prdvnika je tedy na misté. Ano, jsou s tim spjaty dalsi ndklady, ale

rozhodné se vyplati vice, nez feSeni ndslednych komplikaci.  » Lucie Mazdcovd

Prodavate nemovitost? Pozor na ,,Koupim byt v této lokalité“

7w o

Ceska republika je maly rybnik pro tolik realitnich makléfd,
ktefi zde plsobi. Neni proto divu, Ze rivalita mezi nimi roste
a ti, co nemaji klientlim doopravdy co nabidnout, jednoduse
klamou a podvadi. Nebo se o to alespon pokousi. Jednou

z rozSifenych variant je prosty listek vhozeny do postovni
schranky. Co je na ném uvedeno?

Mnohdy obsahuje pouze telefonni ¢islo a vétu ,Koupim byt v této lokalité.”
Nékdy je letdcek dopInén o informace typu ,platba v hotovosti” nebo ,pfimy
zdjemce”. Ve valné vétsing pripadl (cca 90 %) se vSak jednd o realitni kance-
IGFe nikoliv piimé zGjemce.

Pani Alena z Prostéjova mad s fémifo nesolidnimi makléfi viastni zkuSenost.
.V domluveném ferminu se pfiSla pani na byt podivat s tim, Ze se ji libil. Ptala
se na béZné véci jako napf. jaci jsou sousedé, zda je k dispozici parkovdni.
Potom mé pozddala, jestli si mize pro manzela pofidit nékolik fotek, aby
vidél, jaky byt vybrala. Ujistila mé o svém nadSeni a poprosila, abych byt jiz
nikomu neukazovala, Ze jej urcité bere, a chtéla po mné podepsat néjaky

formuldt,” uvedla pro portdl realitycechy.cz. Nasledné ale zjistila, Ze Slo ma-
kIéfku, kterd chtéla takto ziskat nemovitost do nabidky, aniz by zastupovala
konkrétniho zdjemce.

Objevuiji se i modifikované podoby, kdy na domluvenou prohlidku pfijde
makléf jiz v doprovodu potencidiniho zdjemce. Nésledné probihd scéndr
obdobné, jak bylo popsdno vyse (fotografie, ujisténi 0 zGjmu a podpis).

Jsou lidé, ktefi v domnéni, Ze cely prodej zviddnou sami a rychle, souhlasi.
Vysledek byvd stejny. Majitel reality zjisti, Ze kupec zdjem nemd a podepsany
formuldF predsfavuje zdvaznou smlouvu k prodeji nemovifosti prostednic-
tvim daného maklére ze schlizky.

.Za predpokladu, Ze se vSak rozhodnete na podobny inzerdf reagovat,
doporuduiji provéfit si, s kym skuteéné jedndte, a peclivé prostudovat, co
podepisujete,” radi Olga JaroSovd, jednatelka spoleénosti Reality Muzejka.

Pred prodejem své nemovitosti je vhodné promyslet, jestli chcete celou
transakei fesit sami, nebo s realitni kanceldfi. V pfipadé, Ze zvolite spoluprdci
s makléfem, vybirejte vyhradné z renomovanych spoleénosti, abyste se
vyvarovali zbyteGnym nepiijemnostem. Hana Muchovd
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CNB zacala licencovat uvérové
zprostredkovatele.

Kdo chce zprostfedkovavat Gvéry, musi ziskat opravnéni od Ceské ndrodni banky (registrace je zpoplatnénd) a musi spl-

novat dalsi podminky vyplyvajici ze zakona o spotfebitelském Gveru. Foto redakce

Uvéry uz koneéné nemuZe délat kaZzdy. Kdo chce zprostfedkovavat uvéry, musi
projit registraci u CNB a splnit nova pravidla vyplyvajici z nového zdkona o spo-
tfebitelském Gvéru. Jak si zprostiredkovatele ovéfit a pomohou nova pravidla

procistit trh?

oneddvna mohl Gvéry zprostiedkovdvat

téméf kdokoliv. Stacilo si zazddat v bance

o identifikacni Cislo, projit zakladnim Skole-

nim a dalsi , Gvérovy poradce” byl na svété.
To se nyni kone¢né méni. S novym zdkonem o spotfe-
bitelském Gvéru, ktery vstoupil v plafnost 1. 12. 2016,
doslo k zGsadni zméné. Kdo chce zprostiedkovdvat
Gvéry, musf ziskat opravnéni od Ceské ndrodni banky
(registrace je zpoplatnénd) a musi spiiovat dalsi
podminky vyplyvajici ze zdkona o spottebitelském
Qvéru, mezi které patfi sjedndni pojisténi odpovéd-
nosti a pfedevsim Uspésné sloZeni odborné zkousky.

.Novd pravidla jsou docela solidni sito na nezku-

Sené poradce a nebankovni poskytovatele Gvérd.

Sito, které jednak provéfi, jestli fo poradce mysli se
zprostfedkovdnim vazné a dd urcity pfedpoklad, Ze
poradce Gvérlim skuteéné rozumi,” fikd Libor Osta-
tek, Feditel makléfské spole¢nosti Golem Finance.

0dbornd zkouska bude povinnd pro vSechny
finanéni poradce, zprostfedkovatele, prodejce
a distributory Gvérovych produkttl. Povinnost vykonat
odbornou zkousku vznikla s platnosti nového zékona
tzn. 1. 12. 2016, ale v praxi zatim neni certifikaéni
autorita, oprdvnénd k provddéni zkousek odbornosti.
To by se vSak mélo ve velmi kratké dobé zménit a cer-
tifikace se rozjedou na pino. Nejzazsim terminem pro
jeji absolvovdni je pak listopad 2018.

,Stoji za pozornost, Ze v nasi profesi doposud
neexistovaly ZGdné mantinely a pravidla pro to, kdo
mUZe fakfo zodpovédnou ¢innost ovliviiujici Zivot

\

klientt na mnoho rokd dopredu, vykondvat. Novd
pravidla vitdme a jsem presvédéeny o tom, Ze prispéji
k profesionalizaci préce Gvérovych zprostfedkova-
tell” fikd Libor Ostatek. Jak si ovéfit, jestli poradce
splfiuje novd pravidla? Je to jednoduché. Vstupni
brdnou do registru zprosttedkovateld jsou tyto webo-
vé stranky CNB, kde si zGjemce miiZe poradce ovéfit
podle jména nebo idenfifikacniho ¢isla.

V tuto chvili je v registru CNB zaevidovano 280
zprosttedkovatell spotiebitelského Gvéru, pod
kterymi je zaregistrovéno dalSich zhruba 14 000 vé-
zanych zéstupcl (dal$i jsou registrovani pfimo pod
poskytovateli Gvér(). Z pohledu zaméreni samostat-
nych zprostfedkovateld dominuiji finanéné poraden-
ské spole¢nosti tvofici 64 % celkového poctu. Druhou
nejvétsi skupinou jsou dle nasi kategorizace bézni
zprosttedkovatelé pujcek, ktefi neposkytuji finanéni
poradenstvi v pravém slova smyslu. V porovndni
s pojisfovacimi zprosttedkovatel, ktefi rovnéz podlé-
haif registraci u CNB, je ,Uvérdid” cca. 1/7.

Lubos$ Svacina
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Banky na bydleni poskytly v lednu
rekordni sumu. Kdy extrémni poptavka
po nemovitostech opadne?

Banky a stavebni spofitelny poskytly v lednu Gvéry za 22,3 miliardy korun. Jak
v oblasti hypoték, tak Uvérd ze stavebniho spofeni doslo v uplynulém mésici
k prekonani historickych lednovych maxim. Co je pfi€inou a jaky vyvoj miZeme

ocekdvat v nasledujicich mésicich?

Hypotéky dal posunuiji hranice

V lednu bylo podle dat serveru hypoindex.cz
poskytnuto 8 665 hypoteénich Gvér(, coz je témeF
0 polovinu vice nez v lofiském roce a celkovd
hodnota sjednanych Gvérd vystoupala na 17,5 mid.
KE. Na leden, ktery byvd zpravidla jednim z obchodné
nejslabsich mésicd, se jednd o neskutecny vysledek.
V porovndni s lonskym rokem objem sjednanych Gvé-
rd vzrostl 0 38,6 %. Primérnd vySe hypotéky dosdhla
2,023 mil. K&, coz v meziroénim srovndéni znamenalo
pokles 0 116 000 K.

.Lednovy ndrlst hypoteéni produkce je podle
mého ndzoru z velké ¢dsti zapri¢inén dopodepiso-
vanim Gvérd rozjednanych v poslednich 2 mésicich
lofiského roku, kdy viivem nové regulace (ZSU)

a néslednym zvySenim Grokovych sazeb doslo

k vzedmuti velké potdvkové viny po hypotékdch
arezervacich sazeb. Jen pro pfipomenuti: v listopadu
2016 objem sjednanych hypoték dosahl fémér 30
miliard korun. Kromé fohoto fakforu se ve vysledcich
mozZnd také zacind projevovat efekt pfedzdsobovdni,
ktery vyvoldvé oéekdvané zhorseni dostupnosti
hypoték s vySSimi LTV, které zacne plafit v dubnu,”
fikd Libor Ostatek, feditel maklérské spolecnosti,
kterd se specializuje na poradenstvi v oblasti hypoték
a stavebniho spofeni.

Nabidky rostou.
Redlné sazby jsou ve skluzu

Od lofiského listopadu zvysilo své hypotecni sazby
12 bank z 15. Indexy GOFI, které mapuji nabidkové
sazby hypoték v rediném ¢ase, zaznamenaly listopa-
dovy obrat prakticky okamZité. K dosaZeni Grokového
dna doslo v fijnu lofiského roku (1,85 %) a v listo-
padu uz zacal index GOFI 70 rlst (1,86 %) a nynf
se jiz vzddlil od dosazeného minima o 2 desetiny
procentniho bodu, nebof v Gnoru jeho hodnota zatim
sméfuje k 2,05 %.

Na rozdil od indexu nabidkovych sazeb GOFI 70,
ktery zacal rist hned v listopadu, primérnd drokovd
sazba rediné sjednanych hypoték dva mésice
zlstévala na Grokovém dné a teprve nyni povyrostla
0 5 sefin procentniho bodu na 1,82 %. Cim se fo dd
vysvétlit? ,Lidé a hypotecni makléfi tusili, Ze k ndrlistu
sazeb dojde, takZe pro rozjednané Gvéry vyuZivali tzv.
garanci Grokové sazby. Tyto garance plati zpravidla
mésic, nékdy i déle. V lednu byly uzavfeny v drtivé
vétSiné obchody s Grokovymi sazbami zafixovanymi
jesté pred plosnym zvySovanim sazeb. Lednové
vysledky tedy plsobi, jako by k Zddnému zdrazovdni
nedoslo, ale i podle nebyvalého nérdstu objemu sjed-
nanych Gvérd je ziejmé, Ze se jednd jen o zpozdéni”,
fikd Libor Ostatek.

Dlouhodoby vyvoj financovani bydleni v €R

i HUI - hypotedni tvéry
200.0 . -

2500

B
a
o
!

1554
150,0 ) I— L 4+ | 1A

103,

Objem [mid. Ki]

"
=3
Lol
o

50.0
516

ey
0,0 - .IEJ.G..'...tLe....llﬁ'.

5U- tvéry 22 st, spofeni = C2 lkem

2800

2458
X [z

203,5 | Hass [N
% 153 8 1931

n | 1724 1722 |
; 1390 | AT
X
B0 |12 | TS
X
:./"’
F
|
s83 | b o bl B0 54,2
| 506 i
81437 | a7 | g, | 480 |

_'909 "lspx 1@5" 1@‘5 'I-@ ‘9@ "k-“dﬂ 1@1 mdsb ':.@ﬂ '1959 19"':’ ‘@Q 105?’ 10"’& 1@? 105'6 08“30-

A
X3
®

ot Dt ackta de 2 8¢ e e ML

14 Teamadoget.
—

Stavebni sporitelny
pridaly do kroku

Stavebni spofitelny v lednu sjednaly 30 770 ks
novych smiuv o stavebnim spofeni, coz je 0 14,5 %
méné nez loni. Kde se vSak stavebnim spofitelndm
dafilo, jsou Gvéry. Béhem ledna poskytly 5 478 Gvérd
(meziro¢ni ndrist o 15 %) a celkovd suma sjed-
nanych Gvérl vystoupala meziroéné o 41 procent
na 4,747 mid. K&. Nérdst objemu Gvérd stavebnich
spofitelen vyplyvd predevsim z navySeni primeémé
vy$e (véru na 866 557 KE a vyraznému navyseni
produkce Modré pyramidy.

Prvotni objemovy odhad roku
2017 vychazi na 250 mid. Ké

Sazby uZ s velkou pravdépodobnosti klesat
nebudou a to samé plati v letoSnim roce pro ceny
nemovitosti. Znafelné roste také fenomén fzv. dopred-
ného refinancovdni. Banky nyni umoziujf sjedndni
Gvéru s odloZenym ¢erpdnim na 12 nebo dokonce
24 mésicl dopredu. Vychdzeji tim vstiic klient(im,
ktefi jiz hypotéku spldceji a maji oprédvnéné obavy,

Ze Urokové sazby budou po skonéeni fixace vyrazné
vy$Si, nezZ jsou ted. Tento fenomén plus obavy ze
zhor$eni dostupnosti hypoték souvisejici s druhou
vinou snizovdni limitG maximdinich LTV bude mit za
vysledek rozkolisdni trhu a ndrdist poptdvky v prvnim
Ctvrtleti. ,V soutu za cely rok 2017 odhadujeme,

Ze by objem sjednanych hypoték mohl dosdhnout
198 miliard K&. U stavebnich spofitelen v lefoSnim
roce o¢ekdvame zhruba 7% ndrlst produkce, coz by
znamenalo objem okolo 54 miliard korun. V souctu
by se tedy letos mohlo na bydleni rozpljéovat zhruba
250 miliard korun”, uzavird Libor Ostatek z Golem
Finance. » Lubo$ Svacina

realitni magazin pro ndro¢né

Banky se pFipravuji
na dubnové zmény
a hypotéky zdrazuji

0d 1. dubna zaéne platit doporuceni CNB ohledné& poskytovani
hypoték s vy$Sim LTV. Tato chystana zména se zacina projevo-
vat v nabidkach hypotecnich bank jiZ nyni. Jak?

3

Nabidkové sazby v tnoru ddl rostly. Titulni index GOFI 70 vlivem zvy$eni sazeb ve
Wiistenrot hypoteéni bance, Expobance a Oberbank v (noru mezimésiéné vzrostl
zrovnych 2 procent na 2,05 %. Od historického minima, kterého doséhl index GOFI 70
loni v fijnu, jej nyni déli 20 setin procentniho bodu, coZ v korunovém vyjddfeni zname-
nd rozdil v mésicni spldfce necelych 200 K& u 2milonové hypotéky se splatnosti 25 let.
GOFI 85 vystoupal za jediny mésic z 2,09 % na 2,22 %. Hiavni pficinou rlstu jsou
aktudIné probihajici zmény pdsmovani LTV souvisejici se zménou pravidel poskytova-
ni hypoték na 80 % zdstavni hodnoty nemovitosti.

Banky se jiz pfipravuji na zpfisnénou regulaci hypoték nad 80 %, takZe pokracuiji
s Upravou nabidkovych pésem LTV, kterd bude nutnd od 1. 4. 2017. Uvéry do 80 % bu-
dou levné, ale nad 80 % zdraZuji a zdraZovat jesté budou. Pdjde hlavné o to, Ze banky
budou moci poskytovat v pdsmu od 80 do 90 % LTV pouze 15 % nového &tvrtletniho
objemu hypoték. Jakmile se banka bude bliZit limitu, obratem zvedne cenu, aby pfisun
téchto Gvéri zastavila a neporusila pravidia CNB. JelikoZ poptévka v fomfo pédsmu
je aktudliné pres 30 % realizovanych hypoték, bude zdrazeni pro Klienty citelné,” fikd
Libor Ostatek, ze spole¢nosti Golem Finance.

Samostatnou kapitolou jsou hypotéky s plovouci sazbou, které diky moznosti pred-
¢asného splacenti jsou pro banky neatraktivni a fomu odpovidajf jejich ceny. Primérnd
nabidkova sazba aktudiné ¢ini 2,42 %. Hypoteéni Gvér s plovouci sazbou v tuto chvili
na frhu nabizi 10 z 15 poskytovatell a aZ na jedinou vyjimku nabidkové sazby zaéinaji
nad 2 procentnimi body. » Lubo$ Svacina

Vyvoj urokovych sazeb hypoték
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STAVEBNI SPORITELNY

Stavebni spofitelny
pujcuji ¢im dal vic
Stavebni spofitelnam se dafi. V lednu i v Gnoru

prekonaly lonské vysledky. Co je pficinou a jaké
jsou vyhody a nevyhody stavebniho sporeni?

Zajem o nové smlouvy meziroéné poklesl

Stavebni spofiftelny uzaviely béhem dnora 33 071 novych
smluv o stavebnim spofeni, coz je o témér 19 000 méné, nez loni
touto dobou (51 973 smluv). Unorovy vysledek je z&dsti ovlivnén
vysokou srovndvaci zdkladnou roku 2016, kdy viivem zjednoduse-
ni vypovédi u smiuv nezletilych (zruseni povinnosti souhlasu opa-
trovnického soudu) zacaly pocty uzaviranych smiuv jiz v dnoru
rychle rlst. ,Rist v oblasti novych spoficich smiuv vSak neni v futo
chvili pro staveni spofitelny prioritou. Spofitelny maji prosttedki
na pljcéovadni vic neZ dost, emuz bohuzel odpovidd i minimum
akénich nabidek na podporu prodeje novych smiuy,” fikd Libor
Ostatek, feditel spoleénosti Golem finance, kterd se specializuje
na poradenstvi pfi financovdni bydlent.

Na Uvérech spoiitelny zatim rozpujcovaly
o 1,5 miliardy vice nez loni

Zdjmem stavebnich spofitelen je nyni pljc¢ovdni. A to se jim
dafi. V lednu vzrostl objem sjednanych Gvérd o 41 % a meziroéni
rist se jim podafilo zopakovat i v Gnoru, kdy poskytly 5 458 Gvér
v celkové hodnoté 3,993 miliardy korun. V souctu od zacdtku roku
je suma sjednanych Gveérd o 1,5 miliardu vy$si nez loni. Hiavni
pficinou meziroéniho zvyseni objem je rdst prmérné pdjcené
¢dstky. Zatimeo v uplynulych letech se primérnd vyse Gvéru pohy-
bovala v rozmezi od 500 - 700 fisic korun. Lefos v obou mésicich
se tento ukazatel drzi nad horni hranici fohoto intervalu. Z pohledu
jednotlivych stavebnich spofitelen nejvétsi rist evidujeme u Modré
pyramidy, Bufinky a Raiffeisen stavebni spofitelny.

Konkurenéni vyhoda stavebnich
sporitelen - nezqjisténé Gvéry

V obdobi nizkych drokovych sazeb hypotecnich Gvérl mohou
jen t&Zko bankdm konkurovat v segmentu Gverd zajisténych ne-
movitosti. Spofitelny se proto zaméfuji na oblast tzv. nezajisténych
Gvérd, kde se jim postupné dafi zvySovat maximdini dosaZitelnou
vySi Qvéru, coz se promitd také v obchodnich vysledcich. Diky
absenci zajisténi je Gver ze stavebniho sporeni mozné vyuzit pri
potizeni druzstevniho bydleni nebo v kombinaci s hypotékou
na spolufinancovdni ¢dsti pofizovaci ceny. Vzhledem k novym
limitm maximdini vySe hypoték, které zacnou platit od dubna, se
domnivéme, Ze tento princip bude vyuZivén stdle ¢astéji.

Pokud klient nem@ Z&dné viastni Gspory, nemél by si viastni
bydlenf pofizovat. Zde chdpu doporugeni CNB a zvy$eni pozadav-
ku na vlastni zdroje. Ale co kdyz si chce Klient své penize poSeffit
na dovybaveni domdcnosti nebo si je chce ponechat jako rezervu
pro pripad vypadku piijm(. V takovém pripadé se k dofinancovdni
neni ffeba stavét negativné. Vzdy je vSak potteba zodpovédné
proverit vysi a stabilitu pijmd klienta,” doddvd Libor Ostatek.

» Lubos Svacina



. ’

. AQ§\

Pouhych 60 minut stacila na fo, aby si zacalo na
portdlech realityéechy.cz a realitymorava.cz vy-
hleddavat své nemovitosti 1 174 navstévnikd. Be-
hem hodiny si zobrazily 3 270 strdnek s nemovitost-

mi. Dékujeme, ze vyhleddavate nemovitosti prave
u nas. Zdroj: Google Analytics

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




